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Ruim opgezet bedrijfs- cq productiecomplex!

Aandacht voor presentatie en persoonlijke  
                 service met een flinke dosis plezier!

VALKENSWAARD
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HUURCONDITIES
Huurprijs: € 390.000,00 per jaar te vermeerderen met de geldende B.T.W.

Huurtermijn: 5 jaren

Verlengingstermijn: 5 jaren

Opzegtermijn: 12 maanden

Huurbetaling: per kwartaal

Huurindexering: Jaarlijks, voor het eerst één jaar na huuringangsdatum, op 

basis van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex CPI 

reeks CPI-alle huishoudens (2015=100, dan wel meest recente tijdsbasis), 

gepubliceerd door het (CBS). 

Zekerheidsstelling: bankgarantie ter grootte van drie maanden huur  

inclusief B.T.W.

BTW: Huurder garandeert aan verhuurder dat hij het object per datum van 

ingang van de huurovereenkomst voor tenminste het bij de wet vastgestelde 

minimumpercentage (90%) blijvend zal gebruiken voor doeleinden die recht geven 

op aftrek van B.T.W. Indien huurder echter niet (meer) voldoet aan de wettelijke 

criteria voor belaste verhuur of een optieverzoek tot belaste verhuur niet (meer) 

door de inspecteur der belastingen wordt gehonoreerd, dan zal huurder het 

gehele daardoor financieel te lijden nadeel voor verhuurder aan verhuurder 

vergoeden, overeenkomstig het in de algemene bepalingen ROZ gestelde.

Huurovereenkomst: R.O.Z.-model 2015, huurovereenkomst en Algemene 

Bepalingen kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a 

BW met de benodigde aanvullingen.
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TOTAAL 
OPPERVLAKTE

5.971 m2 

LOCATIE

Dragonder 17

PARKEERPLAATSEN

16.

PERCEELGROOTTE

11.155 m2 circa 1650 m2

BUITENTERREIN

HUURPRIJS

€ 390.000,00 

BTW

Ja.

ZEKERHEIDS 
STELLING

Ja.

LEVERING 

as-is, where is.

INDEXERING

Jaarlijks.

HUURBETALING

Per kwartaal.Twaalf maanden.

OPZEGTERMIJN  SERVICEKOSTEN

n.o.t.k.

VERLENGINGSTERMIJN

Vijf jaren.

ENERGIELABEL

A.

GLASVEZEL

Ja

ELEKTRA

3 x 63A

ARCHITECT

Margry Architecten

BOUWJAAR

2001
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Vijf jaren.

HUURTERMIJN



KADASTRALE GEGEVENS 
Gemeente Valkenswaard, Sectie I, Nummer: 563, Grootte 11.155 m2.
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BESCHRIJVING 
Dit hoogwaardige bedrijfscomplex is gelegen op bedrijventerrein 

Schaapsloop, aan de zuidelijke randweg van Valkenswaard. Het 

bedrijventerrein kenmerkt zich door de aanwezigheid van voornamelijk 

lokale en regionale bedrijven.

LOCATIE/LIGGING:
Bedrijventerrein Schaapsloop ligt op circa tien autominuten afstand 

van de op- en afritten naar en vande A2 (Maastricht-Amsterdam). 

Binnen één kilometer bevindt zich de N69 die sinds kort een directe 

verbinding heeft met de A67 (Venlo-Antwerpen). Het centrum 

van Valkenswaard met alle bijbehorende openbare-, winkel- en 

horecavoorzieningen, bevindt zich op een afstand van circa 

anderhalve kilometer.
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OPPERVLAKTEN V.V.O. M2

BEDRIJFSRUIMTE* 
Hal 1 : bedrijfsruimte*  circa 3.725  m2 

Hal 2: bedrijfsruimte   circa 1.880  m2 

 met entresolvloer circa 180 m2

Totaal                       5.785  m2 

KANTOORRUIMTE*
Verdeeld over 2 bouwlagen ( in de bedrijfsruimte)        195  m2 

Optioneel is er per direct circa 250m2 kantoorruimte op de eerste  
verdieping aan de voorzijde van het gebouw beschikbaar.

* Conform NEN 2580 meetcertificaat

* BIJZONDERHEID:
Tot het complex behoort aan de voorzijde ook circa  

1.075 m2 kantoorruimte en circa 275 m2 bedrijfsruimte welke ruimten  

tot medio 2026 zijn verhuurd. Optioneel zijn deze metrages na deze datum 

ook te huren.

PARKEERGELEGENHEID
16 parkeerplaatsen. 
 

UITBREIDINGSMOGELIJKHEDEN 
Ja.
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BESTEMMINGSPLAN
Schaapsloop 2, gemeente Valkenswaard,  

onherroepelijk vastgesteld op 30 mei 2013.

-  functie-aanduiding: bedrijf tot en met categorie 4.1 

waarbij bedrijven uit de lijst van activiteiten zijn  

toegstaan uit categorie 1 t/m 4.1

- bebouwingspercentage terrein: maximum 80%

- bouwhoogte: maximum 12 meter

Voor verdere info : 

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/
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wijz 1:

wijz 2:

wijz 3:

wijz 4:

wijz 5:

wijz 6:

Deze tekening blijft eigendom van ´EN Vastgoed vision´en mag zonder haar schriftelijke toestemming niet worden gekopieerd, vermenigvuldigd of
worden aangewend voor een ander project anders dan aangegeven op deze tekening, onverschillig of dit een oorspronkelijke opdrachtgever of derden
betreft. E.e.a. volgens en overeenkomstig de auteurswet. Alle opdrachten worden aanvaard en uitgevoerd onder uitsluiting van iedere aansprakelijkheid
voor zover deze verder gaat dan de dekking welke de verplichte beroepsaansprakelijkheidszekering voor het desbetreffende voorval verleend.

EN Vastgoed vision
Roode Wildemanweg 47
1521PZ Wormerveer

Telefoon (075) 888 0383 Rabobank 1488.66.751
E-mail info@envastgoedvision.nl BTW         8517.07.944
Internet www.envastgoedvision.nl Kvk         55431003

OMSCHRIJVING

OPDRACHTGEVER

VERDIEPING

TEKENAAR

SCHAAL

FORMAAT

DATUM

MEETCERTIFICAAT

DO 1.02Dragonder 17, Valkenswaard

M7 Real Estate

J.F.

1:100

28-11-2022

A

Uitwerking BVO en VVO complex,

1e verdieping

4A0

2024-01-22 (JW)

...

...

...

...

...

Lichte scheidingswanden (bepaald op basis van de
dikte van de wand)

Dragende wanden (bepaald op basis van de dikte van
de wand)

Renvooi

VVO Bedrijfsruimte, huurder 1

VVO Algemene ruimte, gebouw niveau

Uitgesloten van VVO

VVO Algemene ruimte, bouwlaag niveau

Dragonder 17, Valkenswaard
1e verdieping

Toiletten

Toiletten

Pantry Kantoorruimte Kantoorruimte Kantoorruimte Kantoorruimte

Kantoorruimte

GangGang

Hal

Opslagruimte

Bedrijfsruimte / Kantine

Opslagruimte

KK

cv

cv

cv

Vide
bedrijfshal

Vide
bedrijfshal

Vide
bedrijfshal

Pantry

Vide
entree

1.02

1.03

1.03

VVO Bedrijfsruimte, leegstand

1.01

VVO Bedrijfsruimte, huurder 3

96,0 m²

1.03

62,7 m²
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wijz 1:

wijz 2:

wijz 3:

wijz 4:

wijz 5:

wijz 6:

Deze tekening blijft eigendom van ´EN Vastgoed vision´en mag zonder haar schriftelijke toestemming niet worden gekopieerd, vermenigvuldigd of
worden aangewend voor een ander project anders dan aangegeven op deze tekening, onverschillig of dit een oorspronkelijke opdrachtgever of derden
betreft. E.e.a. volgens en overeenkomstig de auteurswet. Alle opdrachten worden aanvaard en uitgevoerd onder uitsluiting van iedere aansprakelijkheid
voor zover deze verder gaat dan de dekking welke de verplichte beroepsaansprakelijkheidszekering voor het desbetreffende voorval verleend.

EN Vastgoed vision
Roode Wildemanweg 47
1521PZ Wormerveer

Telefoon (075) 888 0383 Rabobank 1488.66.751
E-mail info@envastgoedvision.nl BTW         8517.07.944
Internet www.envastgoedvision.nl Kvk         55431003

OMSCHRIJVING

OPDRACHTGEVER

VERDIEPING

TEKENAAR

SCHAAL

FORMAAT

DATUM

MEETCERTIFICAAT

DO 0.02Dragonder 17, Valkenswaard

M7 Real Estate

J.F.

1:100

28-11-2022

A

Uitwerking BVO en VVO complex,

Begane grond

4A0

2024-01-22 (JW)

...

...

...

...

...

Dragonder 17, Valkenswaard
Begane grond

Toiletten ToilettenPantry

Kantoorruimte Kantoorruimte

Kantoorruimte

Kantoorruimte

Kantoorruimte

Kantoorruimte

Entree

Centrale hal

Gang

K.

KK

Opslagruimte

Bedrijfshal

Hal

Toilet

Toilet

Toilet

Entree

Kantoorruimte

Bedrijfshal

Bedrijfshal

Toiletten

Trafo/
Technische-

ruimte

Gas/
Technische-

ruimte

WerkkastICT-ruimte

Toiletten

Opslagruimte

Opslagruimte

Opslagruimte

Opslagruimte

Toilet Toilet

Entree

Entr
ee

Bo
ile

r

K.

K.

Kleedruimte Douche

K.

Technische-
ruimte

0.01

0.03

Lichte scheidingswanden (bepaald op basis van de
dikte van de wand)

Dragende wanden (bepaald op basis van de dikte van
de wand)

Renvooi

VVO Bedrijfsruimte, huurder 1

VVO Algemene ruimte, gebouw niveau

Uitgesloten van VVO

VVO Algemene ruimte, bouwlaag niveau

VVO Bedrijfsruimte, leegstand

VVO Bedrijfsruimte, huurder 3

99,2 m²

0.01

0.03

0.03

0.03
66,3 m²
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BEREIKBAARHEID 
PER AUTO 

Bedrijventerrein “De Schaapsloop” ligt op circa 10 autominuten 

afstand van de op- en afritten van de A2 (Maastricht-Eindhoven)

OMGEVING 
Supermarkt: in het centrum van Valkenswaard zijn o.a.  

een Albert Heijn en Jumbo filiaal gelegen

Restaurants: in het centrum van Valkenswaard zijn diverse 

restaurants gelegen, o.a. Grandcafé Markt 14 en Onsz Restaurant

Centrum: het centrum van Valkenswaard is op circa 5 minuten 

rijafstand gelegen.
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ONDERSCHEIDEND 
- Vrijstaand complex

-  Goede verhouding tussen het aantal m2 bedrijfsruimte  

t.o.v. het aantal m2 kantoorruimte

- diverse overheaddeuren

- ruim buitenterrein

- lichte bedrijfsruimte

- diverse lichtstraten
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CONTACT
Een bezichtiging is écht van toegevoegde waarde! Zo krijgt u pas  

écht gevoel over het object en haar  omgeving. Bel Q Bedrijfslocaties B.V.  

op 040 - 2 12 22 12, wij komen graag, snel en met plezier!

De verhuurder is onze opdrachtgever: bij een transactie betaalt  

opdrachtgever ons  honorarium. U bent Q geen enkele  

vergoeding verschuldigd.

 

Vermelde informatie in deze brochure is ons inziens uit betrouwbare bron verkre-

gen en met de grootste zorgvuldigheid opgesteld. Q Bedrijfslocaties B.V. aanvaardt 

echter geen enkele aansprakelijkheid omtrent de juistheid van deze gegevens die 

vrijblijvend worden verstrekt aan mogelijk meerdere partijen tegelijkertijd. Dit is geen 

aanbod in de zin van het Burgerlijk Wetboek, doch uitsluitend een uitnodiging tot de 

start van een onderhandeling. Wij behouden ons te allen tijde het recht voor dat 

onze opdrachtgever hieraan zijn goedkeuring dient te verlenen.

Q Bedrijfslocaties B.V.

Stratumsedijk 17 

5611 NA Eindhoven

Telefoon: 040 212 22 12 

www.q-bedrijfslocaties.nl

Folkert Franssen

Email: folkert@q-bedrijfslocaties.nl

Tel: +316 – 42 01 56 74
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WAAROM EEN OBJECT VIA Q?
Q Bedrijfslocaties B.V. is vaak als één van de eersten op de hoogte  

van beschikbaar komende objecten; dus méér inzicht in actueel 

 (én onzichtbaar) aanbod in de markt;

 ACTIEF, CREATIEF EN PASSIE VOOR HET VAK;

 FOCUS, GROTE KENNIS VAN KLEIN WERKGEBIED;

 ZORGVULDIG, EERLIJK EN BETROUWBAAR;

 BLIJVENDE COMMUNICATIE;

 ZEKER GEEN 9 TOT 5 MENTALITEIT;

 DESKUNDIGE EN ACTIEVE BEGELEIDING;

 ZO’N 30 JAAR ERVARING

  IN ZOEKGEBIED REGIO EINDHOVEN; 

  
 GROOT REGIONAAL NETWERK.

 

BRAINPORT-REGIO
Brainport Eindhoven is een innovatief ecosysteem in Zuidoost-Brabant. Met een 

sterke hightech maakin-dustrie, een bijzondere designsector en een uniek samen-

werkingsmodel. De Brainport-regio bestaat uit 21 gemeenten en telt vele cam-

pussen, fieldlabs en innovatiehubs. Iedere dag werken bedrijven, onderwijs- en 

kennisinstellingen en overheden binnen dit ecosysteem samen, waardoor ketensa-

menwerking, open innovatie en allianties succesvol vorm krijgen in deze kennisin-

tensieve maakindustrie.

A2

A50

A50

A2

A2

A2

A2

A2

A67

E3

A58

A270

N270

N270

NIJMEGEN / ARNHEMUTRECHT / AMSTERDAM

TILBURG / ROTTERDAM

MAASTRICHT

VENLO / DUITSLAND

ANTWERPEN / BELGIË

NUENEN
HELMOND

GELDROP-MIERLO

MIERLO

DE WEIJER

EENEIND
STRIJP

WINTELRE

WOENSEL-NOORD

EKKERSRIJT

GESTEL

KNEGSEL

STEENSEL
HEEZE

BATADORP

FLIGHTFORUM

WAALRE

VELDHOVEN

EERSEL

EINDHOVEN

BERGEIJK

BLADEL

REUSEL- DE MIERDEN

BEST

SON EN BREUGEL
LAARBEEK GEMERT-BAKEL

OIRSCHOT

VALKENSWAARD

HEEZE-LEENDE

CRANENDONCK

SOMEREN

ASTEN

DEURNE

Eindhoven 
Airport

Automotive
Campus

BRAINPORT
REGIO EINDHOVEN 
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Met plezier tot uw dienst

Q Bedrijfslocaties . . . 


